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CONTRATTO 

Stipulato oggi il 18.05.2016 tra: 

Invest Real Estate Sri, con NUIS J61804038I, rappresentato da Arjana Nocka, in qualita di Amministratore 

Generale, comproprietario degli ambienti comuni di Business and Residence Torre Drin, con una superficie di 

374.9 m2, al 5° piano Torre Drin. 

Agenzia ltaliana per Ia Cooperazione allo Sviluppo a Tirana, con NUIS J61912009P rappresentato da Dott. 

Andrea Senatori, in qualita di Locatario dell'ambiente, proprieta di Invest Real Estate. 

e 

Petraq Tase, persona fisica, con NIUS L41901009G con sede in ..............., di seguito chiamato "L'Appaltatore" 

Base legale: 

Articolo 850 della legge n. 7850 del 29.7.1994 "Sul Codice civile della Repubblica di Albania" 

Articolo n. 10112 de! 9.4.2009 "Sull'amministrazione delle comproprieta negli edifici di abitazione" e gli 

atti legali sulla comproprieta. 

Condizioni preliminari: 

Petraq Tase e stato nominato dall'Assemblea dei Comproprietari di Business and Residence Torre Drin 

come L'Appaltatore per la gestione degli ambienti comuni e per la realizzazione <lei seguenti servizi: 

• Pulizia e igiene periodica della comproprieta;

• Manutenzione degli ascensori

• Retribuzione dell'amministratore

• Rispetto delle norme d'obbligo quali: equipaggiamento con il sistema anti incendio, pittura delle

scale/ delle entrate delle facciate, ecc.

Invest Real Estate e comproprietaria degli ambienti comuni, perche nell'edificio Business and

Residence Torre Drin, possiede un ambiente con superficie 374.9 m2 di cui possiede il certificato

dell'Ufficio di Registrazione dei Beni Immobili n. 1/143+1-51 del 20.12.2013, di seguito chiamato

"Arnministratore Generale"

Agenzia ltaliana per la Cooperazione allo Sviluppo a Tiranae il Locatario <lei suddetti locali, come

previsto dal contratto di locazione del 16.05.2016 stipulato tra il Arnministratore Generale ed il

Locatario.

Articolo 1 
Oggetto del Contratto 

1.1 Il Locatario concorda di beneficiare <lei servizi dell' Amministratore negli ambien ti comuni come deciso 

dall'Assemblea dei Comproprietari. 

1.2 Le parti dichiarano che il contratto di locazione ha la durata di 2 anni, dal 01.06.2016 fino al 31.05.2018 

1.3 Le fatture rilasciate dall'Appaltatore saranno pagate dal Locatario. 

1.4 Il Locatario ha l'obbligo di rispettare il Regolamento di Comproprieta dell'edificio Business and Residence 

Torre Drin. 

1.5 I servizi offerti dall'Appaltatore includono: 





6.3 Il pagamento avverra tramite trasferta bancaria al conto dell'Appaltatore. 

6.4 Le commissioni banca.Iie non sono a carico dell'Appaltatore. 

6.5 Per gli effetti del presente contratto, come data di pagamento del Locatario e/ o dell'Amministratore Genera.le

all'Appaltatore, verra considerata la data in cui i fondi sono accreditati sul con to bancario dell'Appaltatore. 

Articolo 7 
Penalita 

7.1 Se il Locatario e/o l'Amministratore Genera.le non ha pagato le spese di condominio con i rispettivi inteiessi 

sui ritardi per tre mesi, la Presidenza o l'Appaltatore (autorizzato dalla Presidenza ) ha l'obbligo di rivolgersi al 

tribunale peril rilascio dell'ordine di esecuzione forzata per il pagamento degli arretrati. 

Articolo 8 
Dura ta del contratto 

8.1 Il contratto viene stipulato per un periodo annuale, con un tacito rinnovo per un altro anno, se nessuna delle 

parti non notifica per iscritto della sua conclusione, almeno un mese prima della fine della durata del contratto. 

Articolo 9 
Forze maggiori 

9.1 Le parti del presente contratto non hanno la responsabilita peril mancato degli adempimento degli obblighi 

contrattuali a causa di forze maggiori. 

9.2 Nel ca.so di forze maggiori, le parti del contratto devo avvertire per iscritto l'un l'altro. L'Appaltatore deve 

continuare a rispettare gli obblighi derivanti dal contratto e cercare tutti i mezzi necessari per continua.re 

l'adempimento dei succitati obblighi, nella misura possibile data la presenza delle Forze Maggiori. 

Articolo 10 
Com unicazione 

10.l Tutte le comunicazioni relative al presente contratto devono essere per iscritto ed inviate ai seguenti

indirizzi: 

Appaltatore - persona di contatto: 

Nome Cognome -

Indirizzo: 

Tel./Fax. 

Email: 

Amministratore Genera.le - persona di contatto: 

Nome Co gnome -

Indirizzo: 

Tel./Fax 

Email: 

Petraq Tase 

Torre Drin, Shopping Center, piano 0, Tirana, 

Albania .......

.............

Arjana N o�ka 

Torre Drin, Rr. A.Toptani, Tirana, 

Albania .........

..........



Locatario - persona di contatto: 

None Cognome -

Indirizzo: 

Tel./Fax 

Email: 

Iris Reci 

Torre Drin, Rr. A.Toptani, n. 52, Tirana, 

Albania .......... 

...........

Articolo 11 
Risoluzione del Contratto 

11.1 Senza contraddire quanto previsto dal presente Contratto, o dalla Legge, il presente Contratto puo essere 

risolto in accordo tra le parti; 

11.2 Se il Contratto viene risolto senza motivo, la parte che risolve il Contratto deve avvisare per iscritto l'altra 

parte un mese prima. La risoluzione de! contratto non cancella gli obblighi finanziari che le parti hanno verso 

l'un l'altra. 

11.3 Quando i servizi non si offrono secondo le modalita previste dal contratto, l'Amministratore Generale puo 

stabilire un tennine ragionevole (30 giomi) entro ii quale l'Appaltatore deve effettuare i servizi previsti dal 

contratto. 

11.4 Se l'Appaltatore entro il periodo succitato non prende le 1111sure necessane per effettuare serv121, ii 

Locatario ha ii diritto di risolvere ii contratto e di chiedere ii risarcimento per i servizi non effettuati. 

11.5 II presente contratto puo essere risolto dall'Appaltatore se ii Locatario non adempie gli obblighi derivanti dal 

presente contratto entro 30 giorni dalla data della notifica da parte dell'Appaltatore. 

11.6 In caso di risoluzione de! contratto di locazione tra l'Amminsitratore Generale ed il Locatario, 

l'Amministratore Generale si impegna ad avvertire l'Appaltatore dell'avvenuta risoluzione de! contratto, subito 

dopa aver ricevuto la notifica sulla risoluzione dello stesso. 

Articolo 12 
Interpretazione del Contratto 

12.1 I titoli degli articoli de! presente contratto sono per facilitare ii riferimento e non cambieranno, ne 

limiteranno o aumenteranno qualcuna delle disposizioni. 

Articolo 13 
Disposizioni finali 

13.1 Ogni cambiamento dei tennini de! presente contratto si fara tramite accordo scritto tra le parti che si allega 

al contratto. 

13.2 In caso di controversie relative all'interpretazione e l'attuazione de! presente contratto, le parti cercheranno 

di trovare un accordo. In caso contrario, le parti si rivolgeranno al Tribunale Distrettuale Giudiziario i Tirana. 

13 .3 L' allegato 1 : "Pacchetto di Amministrazione" e parte in tegran te de! pre sen te con tratto. 
,,, 







KONTRA TE PER ADMINISTRIMIN E BASHKEPRONESISE 

E lidhur sot ne ne date, 01.07.2014 ndermjet: 

Kryesia e Asamblese sc Bashkepronareve te Business and Residence Torre Drin te perfaqesuar nga: 

Z. Plarent Kristo person me zotesi te plote per te vepruar, identifikuar me karte identiteti 

nr. ...... lindur me ..........

Z. Egon Gjadri person me zotesi te plote per te vepruar, identifikuar me karte identiteti nr. 

........ , lindur me ........

Z'. Gajda Merna person me zotesi te plote per te vepru:ir, 1dentifikuar me karte 1dentiteti nr. 

........ lindur me ........ 

- · Z. Artur Asllani person me zotesi te plote per te vepruar, identifikuar me brte identireti 

nr. ....... lindur me ........

- Z. Koco Kaskaviqi person me zoresi te plote per te vepruar, identifikuar me karte identiteti nr. 

......... lindur me .........

qe ketej e tutje do quhen shkurtimisht "Porositesi"; 

dhc 

- Z. Petraq Tase, person fizik me NUIS L41901009G me seli dhe adrese .......... ge ketej e tutje do quhet 

shkurtimisht "Sipermarresi"

Baza ligjore: 

Neni 850 e vijues re ligjit nr.7850, date 29.7.1994 "Per Kodin Civil te Republikes se Shqiperise" 

L1gji nr.10112, d:ite 9.4.2009 "Per administrimin e bashkepronesive ne ndertesat e banimit"si dhe 

aktet nenligjore per bashkepronesine. 

Neni 1. 
Objekti i kontrates 

1.1 Porositesi dhe Siperm:mesi bien dakord qe Sipermarresi te adrrunistroje pronen e perbashket te godines 

Torre Drin si<; pershkruhet ne vijim te kesaj kontrate me afatet dhe kushtet e percakruara ne kete 

kontrate. 

1.2 Adminisu·imi i prones se perbashket do te jete sipas paketes se administrimit qe perfshin: 

a. pastrimin dhe higjienizirnin periodik re bashkepronesise,
b. sherbirnin e mirembajtjes dhe remontit te ashensoreve,
c. Mirembajtje e pergjithshme
d. sherbi.m reccpsioni
e. mirembajtje kaldaje e kondicioneri
f. Paga e administratorit

I 

ff fr 









f 

Sipermarresi - personi i kontaktit: 

Erner, mbiemer -

Adresa: 

Tel./Fax.: 

email: 

Petraq Tase 

Qendra Tregtare, Torre Drin, Kati 0, Tirane, Shqiperi 

........

........ 

Porositesi - personi i kontaktit: 

Erner, mbiemer: 

Adresa: 

Tel./Fax.: 

email: 

Plarent Kristo 

Qendra Tregtare, Torre Drin, Kati 0, Tirane, Shqiperi 

....... 

.......

10.2 Personi i kontaktit ka detyrim qe ne fund te cdo muaj te dergoje nje konftrmim Sipermarresit ne udhje 

me kryerjen e sherbimeve ne perputhje me kontraten. 

Neni 11 

Zgjidhja e Kontrates 

11.1 Pa rene ndesh me sa parashikohet nclryshe ne kete Kontrate, apo ne Ligjin e zbatueshem, kjo 

Kontrate mund te zgjidhet me marreveshjen e perbashket te Paleve; 

11.2 Ne rast se Kontrata zgjidhet pa shkak, pala qe zgjidh Kontraten ka detyrimin t'a njoftoje palen rjeter 

3 muaj para. Zgjidhja e kontrate nuk shuan detyrimet financiare qe paler mund te kene kundrejt njera 

tjetres deri daten e zgjidhjes se kontrates. 

11.3 Kur, gjate k.ryerjes se sherbimit, zbulohet se sherbimec nuk k.ryhen sipas kushteve te caktuara ne 

kontrate, porositesi mund te caktoje nje afat te ar�yeshem (30 dite) brenda te cilit sipermarresi duhet 

te kryeje sherbimet e kontrakcuara. 

11.4 Ne rast se Sipermarresi brenda periudhes se caktuar nga Porositesi nuk merr masa per kryerjen e 

sherbimeve ne perputhje me kete kontrate, Porositesi ka te drejte te zgjidhe kontraten. 

Porositesi ka te drejte te kerkoje demshperblim ne masen e shpenzimeve te sherbimeve te pakryera. 

11.5 Kjo kontrate mund te zgjidhet nga Sipermarresi ne rast se Porositesi nuk ploteson decyrimet qe 

rrjedhin nga kjo Kontrate brenda 30 ditesh nga dita e njoftimit te sipermarresit. . 

Neni 12 

Interpretimi i Kontrates 

12.1 Titujt e te gjithe nenevc ne kete Kontrate jane per lehtesi reference dhe nuk do te nclryshojne, shtojnc 

.__ '--°e: 







KONTRATE 

E lidhur sot ne ne date 18.05.2016 ndermjet: 

Invest Real Estate shpk, me NUISJ61804038I perfaqesuar nga Arjana Nocka, me cilesine e 

Administratores se Pergjithshme, me cilesine e bashkepronarit ne ambjentet e perbashketa te Busines and 

Residence Tone Drin, i cili ka ne pronesi ambjentinme nr.51, siperfaqe 374.9 m2, ne katin 5 te Torre Drin. 

Agenzia Italiana per la Cooperazione allo Sviluppo a Tirana, me NUIS J61912009P, perfaqesuar nga 

Dott. Andrea Senatori me cilesine e Qiramarresit te ambientit, prone e Invest Real Estate, vertetuar me 

kontrate qiraje te lidhur ndennjet dy paleve me !art. 

dhe 

Z.Petraq Tase, person fizik me NUISL41901009G me seli dhe adrese ........, qe ketej e tutje do quhet 

shkurtimisht "Sipermarresi"

Baza ligjore: 

Neni 850 e vijues te ligjit nr. 7850, date 29.7.1994 "Per Koclin Civil te Republikes se Shqiperise" 

Ligji nr.10112, date 9.4.2009 "Per adrninistrimin e bashkepronesive ne ndertesat e banimit"si dhe 

aktet nenligjore per bashkepronesine. 

ln1shte paraprake: 

Ne kushtet qe Z.Petraq Tase eshte emeruar nga Asambleja e Bashkepronareve Business and 

Residence Tone Drin si Sipemarresi per kryerjen e sherbimeve te administrimit te ambjenteve te 

perbashket, me konkretisht 
• pastrimin dhe higjienizimin periodik te bashkepronesise,
• sherbimin e mirembajtjes dhe remontit te ashensoreve,
• pagesen per administratorin
• zbatimin e normave detyruese, si p.sh. pajisja e bashkepronesise me fikse zjarri, lytje

shkallesh/hyrjeve, fasadave etj.
i cili ne vazhdim do te qul1et si "Sipemarresi" 

Invest Real Estate eshte bashkepronar ne ambjentet e perbashketa, pasi ne godinen Business and 

Residence Tone Drin zoteron nje ambjent me siperfaqe 374.9 m2te vertetuar me certifikate te Zyres 

se Rregjistrimit te Pasurive te Paluajtshme. Nr. 1/143+1-51 Date:20.12.2013, dhe ne vazhdim do te 

qul1et "Pronari". 

Agenzia ltaliana per la Cooperazione allo Sviluppo a Tirana eshte Qiramarres ne ambjentet e 

Pronarit te permendur mesiper, sipas kontrates se qirase te lidhur me daten 16.05.2016. 







Neni8 
Kohezgjatja e kontrates 

8.1 Kontrata lidhet per nje periudhe nje vjec;:are dhe rinovohet automatikisht ne heshtje per nje periudhe 

tjeter nje vjec;:are nese asnjera nga palet nuk njofton perfundimin e saj me ane te nje shkrese te pakten 

nje muaj perpara perfundimit te afatit te kesaj kontrate. 

Neni 9 

Forca madhore 

9.1 Palet ne kete kontrate nuk mbajne pergjegjesi per mospennbushjen e det:yrimeve ne kohe, kur ndodhen 

ne J...7.1shtet e forces madhore 

9.2 Ne J...7.1shtet e forces madhore, palet ne kete kontrate duhet te njoftojne menjehere njera-tjetren me 

shk.rim. Sipermarresi duhet te nzhdoje te zbatoje detyrimet e tij sipas kontrates dhe te kerkoje te gjitha 

mjetet e nevojshme per zbatimin e det:yrimeve(ne rast se nuk jane permbushur nga Adminsitratori I

Pergjithshem )nese nuk ka Forca Madhore. 

Neni 10 

Komunikimi 

Gjithe komunik.imet ne lidhje me kete marreveshje duhet te jene me shkrim dhe duhet te dergohen ne adresat 

e meposhtme(te cilat merren si baze informinu): 

Sipermarresi- personi i kontaktit: 

Erner, mbiemer 

Adresa 

Tel./Fax.: 

email: 

Petraq Tase 

Torre Drin, Shopping Center, kati 0, Tirane , 

Shqiperi ......... 

..........

Administratori i pergjithshem - personi i kontaktit: 

Emer,mbie1ner 

Adresa 

Tel./Fax.: 

email: 

Arjana N ocka 

Torre Drin, Rr. A.Toptani, Tirane, Shqiperi 

........

........

Qiramarresi - personi i kontaktit: 

Erner, mbiemer: 
Adresa: 
Tel./Fax.: 
email: 

Iris Reci 
Torre Drin, Rr. A.Toptani, nr.51, Tirane, Shqiperi 
........

.........

I 








