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rile di jt-u<'? • - , nell'indirizzo di cui sopra, son�comparse di persona:

I,.,.'-·< -·< - ... I .:,)�'.·.•iJ::"'_:�"��yest Real Estate"sh.p.k., societa commerciale registrata al Centro Nazionale di 
i1,• -�j-f.' ·-j�.-l@istrazione (QKR) in base al Oecreto nr. 3425, data 05.04.1994 del Tribunale di Tirana, 

.:.t_ __)(ell'indirizzo Rr."Abdi Toptani" Tirana, edificio di "Torre Orin" rappresentata, in qualita di
- Amministratore Generale dalla sig.ra Arjana Noc;ka, figlia di ....., nata a ....... ii .........., residente 

a ............., con piene capacita giuridiche di 
agire, titolare della Carta d'Identita nr. ......... e con numero personale ............ 
d'ora in avanti "Locatore",

Agenzia Italiana per la Cooperazione allo Sviluppo a Tirana,registrata al Centro 
Nazionale di Registrazione (QKR), con la Partita Iva(NUIS)J61912009P e con sede a: Tirana, 
rappresentata nel presente contratto dal suo titolare pro tempore Dott. Andrea Senatori, 
figlio di ............., nato/a ............ ii ............ residente a ..............., con piene capacita giuridiche di agire, 
titolare della Passaporto Oiplomatico nr. .. .........., d'ora in avanti "Locatario".

le quali convengono e redigono ii presente 

CONTRATTO D'AFFITTO 

(Ai sensi dell'articolo 801 e seguente del Codice Civile) 
Premesso che: 

II Locatore, in conformita alle disposizioni legali previste dalla legislazione albanese in merito, e
proprietario legittimo di alcuni ambienti adatti ad uso ufficio nell'edificio "Torre Orin" sito in Via 
"Abdi Toptani"; 

II Locatore garantisce che dispone di tutta la documentazione necessaria legale che certifica la 
sua proprieta regolare sugli ambienti sopraccitati, oggetto del presente contratto ; 

Le parti dopo aver discusso tra di loro sui dettagli necessari, esprimono ii consenso per la 
stipula del presente contratto d'affitto. 

Sussistono le condizioni necessarie per la stipula e per la validita del contratto secondo le 
disposizioni dell'articolo 663 del Codice Civile della Repubblica d'Albania, modificato. 

Allora: 

Le parti, con libera volonta, ai sensi di: 
► Articolo 801 e seguente del Codice Civile della Repubblica d'Albania, modificato;

stipulano ii contratto con la forma ed ii contenuto come in seguito: 









8.3 II Locatore gode dei diritti e ha degli obblighi stabiliti nell'articolo 872 e seguente del 

Cadice Civile, salvo se previsto diversamente nel presente contratto. 

8.4 II Locatore gode del diritto di ispezionare di tanto in tanto la situazione degli ambienti 

affittati al Locatario, avvisando preliminarmente ii Locatario. 

Articolo 9 

La risoluzione unilaterale del contratto 

9.1 Le parti possono risolvere in maniera unilaterale ii contratto in conformita alle condizioni 

previste nel presente articolo.Nel caso di Locatore, quest'ultimo puo risolvere prima del 

previsto ii contratto qualora ii Locatario: 
• Tardasse ii pagamento del canone d'affitto per piu di 10 (dieci) giorni.
• Tardasse ii pagamento delle altre spese relative all'ambiente affittato per piu di

10 (dieci) giorni dalla data dell'esecuzione del pagamento.
• Recasse danno agli ambienti e non Ii risarcisse o non Ii riparasse.
• Recasse danni agli ambienti usandoli in malo modo.
• Commettesse azioni o attivita che causano disordine all'edificio, producono

sporcizia, rumore e disturbi per gli altri Locatari/inquilini.
• Violasse le condizioni del presente contratto.

9.2 II Locatario puo risolverlo in ogni memento avvisando ii Locatore per iscritto almeno 1 
mese prima della data effettiva della risoluzione del contratto. II Locatario ha l'obbligo 
di pagare gli obblighi contrattuali fino alla data della risoluzione effettiva del contratto. 

Articolo 10 

Persone di contatto 

10.1 II Locatario autorizza La Sig.ra Iris Reci, e-mail: ........ e Nr.telefono 

........ a tenere i contatti con ii rappresentante del Locatore. II Locatore 

autorizza la sig.ra Arjana Nocka, e-mail: ........ Nr.telefono ........ a tenere i 

contatti con i rappresentanti del Locatario, a controllare lo stato degli ambienti 

affittati, ecc. 

10.2 Ogni avviso, domanda o comunicazione tra le parti si fara per iscritto negli indirizzi 

previsti nel presente contratto. 

Articolo 11 
Risoluzione delle controversie 

11.1 In caso di qualche controversia tra le parti che potrebbe sorgere dall'interpretazione o 

dall'esecuzione del presente contratto, le parti convengono di risolverle in buona intesa 

tra di loro. In caso contrario, l'organo competente sara ii Tribunale del Distretto 

Giudiziario di Tirana. 

Articolo 12 

Confidenzialita 

12.1 Le parti accettano che ogni informazione avuta o trasmessa tra le parti, relativamente 

al segreto commerciale, ai conti, ai dati sui dipendenti, ai dati tecnici, ai dati sui prezzi, 

nonche altre informazioni relativamente all'altra parte, ottenute prima o durante ii 

presente Contratto sara considerata confidenziale e non deve essere resa nota, 

parzialmente o completamente, ai terzi tranne che agli organi statali ai quali e 





Taksa e pulles e likujduar 

Sot, me date /6'.,<JS'-.2016, perpara meje notere Manushaqe H.Jaupi, Anetare e Dhomes se 
Noterise Durres, u paraqiten personalisht 

"Invest Real Estate"sh.p.k., shoqeri tregtaree regjistruar ne Qendren Kombetare te 
Regjistrimit (QKR) sipas Vendimit nr. 3425, date 05.04.1994 te Gjykates se Tiranes, me 
adrese Rr."Abdi Toptani" Tirane, godina "Torre Orin" e perfaqesuar, ne cilesine e 
Administratores se Pergjithshme nga Znj.Arjana No�ka, e bija e ......., lindur ne ....... 
me ........, banuese ne ........ Rruga "......., me zotesi te plote juridike per te vepruar, 
mbajtese e leternjoftimit nr. ....... dhe numer personal ....... ketu dhe me poshte e 
njohur si "Qiradhenesi",

Agenzia Italiana per la Cooperazione allo Sviluppo, regjistruar prane Qendres Kombetare 
te Regjistrimit, me NUIS J61912009P dhe seli ne: Tirane, perfaqesuar ne kete kontrate nga, 
Titullari, Z.Andrea Senatorie biri i ......., lindur ne ...... me ......... banues ne ........, me 
zotesi te plote juridike per te vepruar, mbajtes i pashaportes diplomatike nr. ....... ketu 
dhe me poshte i njohur si "Qiramarresi".

Te cilet bien dakortdheperpilojnekete 

KONTRATE QIRAJE 

(Bazuar ne nenin 801 e vijues te Kodit Civil) 

Duke qene se: 

Qiradhenesi, ne perputhje me percaktimet ligjore te parashikuara ne legjislacionin shqiptar per 
kete qellim, eshte pronar i ligjshem i disa ambjenteve te pershtatshme per tu perdorur si zyra 
ne godinen 'Torre Orin" ne rrugen "Abdi Toptani"; 

Qiradhenesi garanton se disponon te gjithe dokumentacionin e nevojshem ligjor qe verteton 
pronesine e tij te rregullt mbi ambjentet e cituara me siper, objekt i kesaj kontrate; 

Palet pasi kane diskutuar midis tyre detajet e nevojshme, shprehin pelqimin per lidhjen e 
kontrates se qirase. 

Ekzistojne kushtet e nevojshme per lidhjen dhe vlefshmerine e kontrates sipas percaktimeve 
te nenit 663 te Kodit Civil te Republikes se Shqiperise, i ndryshuar. 

Atehere: 

Palet, me vullnet te lire, bazuar ne: 
► Nenin 801 e vijues te Kodit Civil te Republikes se Shqiperise, i ndryshuar;

lidhin kontraten me formen dhe permbajtjen si me poshte vijon: 









9.2 

Ne rastin e Qiradhenesit, ky i fundit mund ta prishe parakohe kontraten ne rast se 

Qiramarresi: 

• Vonon pagesen e qirase per me shume se 10 (dhjete) dite.
• Vonon pagesen e shpenzimeve te tjera te lidhura me ambjentin e marre me qira

per me shume se 10 (dhjete) dite nga data e kryerjes se pageses.

• Demton ambientet dhe nuk i zhdemton ose riparon ato.
• Demton ambientet duke i keqperdorur ato.
• Kryen veprime ose veprimtari te cilat shkaktojne c:;'rregullime ne ndertese, krijon

papasterti, zhurma e shqetesime per Qiramarresit/bashkepronaret e tjere,
• Shkel kushtet e kesaj kontrate.

Qiramarresi, mund ta zgjidhe ate ne cdo kohe duke njoftuar Qiradhenesin me 
shkrim te pakten 1 (nje} muaj para dates efektive te zgjidhjes se kontrates. 
Qiramarresi ka detyrim te paguaje detyrimet kontraktuale deri ne daten e zgjidhjes 
efektive te kontrates. 

Neni10 

Personat e kontakti 

10.1 

10.2 

10.3 

Qiramarresi autorizon Znj. Iris Reci, me adrese email: ...... dhe 

Nr.telefoni ........ te mbaje kontaktet me perfaqesuesin e Qiradhenesit, . 

Qiradhenesi autorizon Znj. Arjana Nocka me e-mail: ....... dhe Nr.telefoni .......... 

te mbaje kontaktet me perfaqesuesit e Qiramarresit, te kontrolloje gjendjen e 

ambjenteve te dhena me qera etj 

Cdo njoftim, kerkese apo cdo lloj komunikimi ndermjet paleve do te behet me 

shkrim ne adresat e pershkruara ne kete kontrate. 

Nenill 

Zgjidhja e mosmarrveshjeve 

11.1 Ne rast te ndonje mosmarrveshje ndermjet paleve qe mund te lindi nga interpretimi 

ose ekzekutimi i kesaj kontrate, palet bien dakort ta zgjidhin ne mirekuptim mes tyre. 

Ne rast te kundert organi kompetent do te jete Gjykata e Rrethit Gjyqesor Tirane. 

Neni12 

Konfidencialiteti 

12.1 Palet pranojne qe cdo informacion i marre ose i derguar nepermjet paleve, ne lidhje me 

sekretin tregtar, llogarite, te dhena mbi punonjesit, te dhena teknike, te dhena mbi 

cmimet, si edhe informacione te tjere ne lidhje me palen tjeter, te marra para ose gjate 

kesaj Kontrate do konsiderohet konfidenciale dhe nuk duhet te behet e njohur, 

pjeserisht ose plotesisht, personave te trete pervec organeve shteterore te cilave ky 

informacion eshte i detyruar ti behet i ditur, duke njoftuar paraprakisht palen tjeter ne 

lidhje me detyrimin per te bere te ditur organin shteteror. 

Neni13 

Forca Madhore 

13.1 Asnjera nga palet nuk do te konsiderohet pergjegjese per deshtimin ne permbushjen e 

detyrimeve qe rrjedhin nga kjo marreveshje nese proven se ky deshtim ishte rrjedhoje i 

nje pengese jo nen kontrollin e saj, dhe qe nuk mund te parashikohej te merrej ne 
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